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 1. Tausta 
 
 

 
Tässä sijoitusmuistiossa on esitelty mielenkiintoinen tuotanto- ja 
logistiikkakohde Oulun Ruskon teollisuusalueella. Kohteesta on vuokrattu 
yhteensä n. 10 500 m2 erillisillä vuokrasopimuksilla. Vapaata tilaa 
kiinteistössä on n. 9 000 m2. 
 
Kohteen sijainti Rusko teollisuusalueella Oulu-Kuusamo tien ja 
teollisuusalueen sisääntulotien risteyksessä kehittyvällä teollisuusaluuella 
on  erinomainen. Alueen uudet tiejärjestelyt ovat valmistuneet syksyllä 
2008. Kohde on rakennettu neljässä vaiheessa vuosina 1989, 1995, 1997 
ja 2000, ja se on teknisesti hyvässä kunnosssa. 
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      2. Kohteen esittely 
 
 
 
   2.1 Sijanti 
     

Kiinteistö sijaitsee Ruskon teollisuusalueella Oulun kaupungin  Ruskon 
kaupunginosassa korttelin 3. tontilla numero 6.  
 
Kiinteistön sijainti on liikenteellisesti erinomainen sillä se sijaitsee 
vastikään liikennejärjestelyiltään uusitun Oulu- Kuusamo tien (tie nro 20) 
varressa teollisuusalueelle vievän tien liittymässä vain noin 8 kilometrin 
päässä Oulun keskustasta. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   2.2 Tontti ja kaavoitus 
 

Omistustontin (546-84-3-6) pinta-ala on 46 763 m2.  

 
Tontin asemakaava (KTY) on vahvistettu 27.6.2008 ja mahdollistaa mm. 
tilaa vievän kaupan. Asemakaava salliin myös polttoaineen jakelupaikan.  
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                                Uudet tiejärjestelyt näkyvissä alla olevassa asemakaavapiirroksessa. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    
    Rakennuksen pohjapiirustus voidaan toimittaa pyydettäessä. 
 
 



  

 
 

6 
2.3 Rakennus 

 
Tontilla sijaitsee teollisuusrakennus, joka on valmistutunut neljässä 
vaiheessa vuosina 1989, 1995, 1997 ja 2000. Valtaosa rakennuksesta on 
yksikerroksista tuotantotilaa. Rakennuksessa on toimisto- ja sosiaalitiloja 
kahdessa kohtaa yhteensä 1983 m2. Tontilla on myös kaksi erillistä 
kylmää varastorakennusta pinta-aloiltaan 550 ja 540 m2. 
 

   2.4 Tekniset ominaisuudet 
 

Kantava runko on pilari-palkki runko. Toimistojen kohdalla on kantavia 
väliseiniä. Perustamistapa on maanvarainen pilariantura pertustus. 
Vesikaton kantavana rakenteena on TT-laatta tai ontelolaatta. 
Väestönsuojat on perustettu jatkuvalla anturalla. Alapohja on 
maanvarainen. Ulkoseinät ovat pääsäntöisesti ei-kantavia Sadwich-
elementtejä tuotantohallin kohdalla. 
 
Vapaa korkeus hallitiloissa  6,6 / 5,5 m 
Lämmitys    ilma / vesikierto 
Ilmanvaihto    koneellinen, lämmön talteenotolla 
Hälytysjärjestelmät   kulunvalvonta 
Kaapelointi    ITC 

 
   2.5 Laajuustiedot 
 
    tuotantotilaa    16 558 m2 
    toimisto-/sosiaalitilaa    1 983 m2 
    kylmää varastotilaa     1 090 m2 
 
    yhteensä    19 631 m 2 
 
   2.6 Laatutaso ja toimivuus 
 
    Kunto- ja laatutaso 

Kiinteistö on kokonaisuudessaan rakennustekniikan osalta hyvässä 
kunnossa. 
 
Toimivuus 
Rakennus on erittäin helposti muunneltavissa, sillä tuotantotilat ovat 
kahdessa yhteenliitetyssä hallissa joista molemmat ovat lähes 
kokonaisuudessaan yhtenäistä tilaa, joissa ei ole kantavia väliseiniä. 
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3. Vuokrasopimukset ja kulut 
 
    

3.1 Vuokrasopimukset 
 

Kiinteistöstä on vuokrattu tiloja erillisillä määräaikaisilla tai toistaiseksi 
voimassa olevilla vuokrasopimuksilla.  
 
Tällä hetkellä voimassa olevien vuokrasopimusten keskeiset ehdot ja 
lisätiedot ilmoitetaan erikseen. 

 
 
   3.2 Hoitokulut 
     
    Kiinteistön hoito- ja ylläpitokulut ovat kohtuulliset. Kysy lisätietoja. 
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     4. Scanfil Oyj 
 
 
        Yleisesittely 
 

Scanfil-konserniin kuuluu sijoitus- ja emoyhtiö 
Scanfil Oyj sekä kansainvälinen tietoliikenne-
tekniikan ja teollisuuselektroniikan sopimus-
valmistusta tekevä alakonserni Scanfil EMS 
Oy. Sijoitustoiminnan tavoitteena on hallinnoi-
da yhtiön varoja tehokkaasti ja tuottavasti 
riskejä hajauttamalla ja etsimällä näillä toimen-
piteillä uusia kasvumahdollisuuksia.   

 
Vaativasta sopimusvalmistustoiminnasta Scan-
filillä on yli 30 vuoden kokemus. Scanfil on 
järjestelmätoimittaja joka tarjoaa  tuotteitaan ja 
palveluitaan kansainvälisesti toimiville tieto-
liikennejärjestelmien valmistajille ja teollisuus-
elektroniikka-asiakkaille. Tyypillisiä tietolii-
kennetuotteita ovat matkapuhelin- ja kiinteän 
puhelinverkon laitejärjestelmät. Teollisuus-
elektroniikkatuotteita ovat  mm. automaatio-
järjestelmät, taajuusmuuttajat, hissien ohjaus-
järjestelmät, sähköntuotannon ja –siirron 
laitteet ja järjestelmät, analysaattorit, peli-
automaatit sekä erilaiset säähavaintolaitteet. 
Yhtiöllä on tuotantoa Kiinassa, Unkarissa, 
Virossa ja Suomessa. 
 
Konsernin liikevaihto vuonna 2008 oli 218,9 
milj. euroa ja yhtiön palveluksessaon n. 2100 
henkilöä. Yhtiö on listattu NASDAQ OMX:n 
Helsingin pörssissä. 
 
Lisätietoja 
www.scanfil.com 
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  5. Myyntiprosessi 
 
 

Myyjän tavoitteena on tehdä päätös kohteen kaupasta viivytyksettä 
hyväksyttävän tarjouksen myötä. Ostotarjoukset pyydetään jättämään Scanfil 
Oyj:lle. 
 
Tarjouksen tulee sisältää vähintään seuraavat tiedot: 
- ostaja 
- kauppahinta kokonaisuutena 
- maksuehdot 
- mahdollisen kohdetarkastuksen aikataulu ja vaatimukset 
- muut mahdolliset seikat, jotka vaikuttavat lopulliseen kauppaan 

 
 

Tarjouksen tulee sisältää sen arvioimisen kannalta riittävä informaatio. 
 
Lisätietoja kohteesta ja myyyntiprosessista antaa 
 
Reijo Pöllä 
Director, Investment Projects 
Puhelin: +358 8 4882 111 
Matkapuhelin: +358 40 5543 500 
reijo.polla@scanfil.com 
 
 
Tarjoukset tulee jättää osoitteeseen: 
 
Reijo Pöllä 
Scanfil Oyj 
Yritystie 6 
FIN-85410 Sievi 
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6. Sijoitusmuistion varaukset 
 
 

 
Tämän sijoitusmuistion tiedot ovat yleisluontoisia ja tarkastamattomia eivätkä ne 
ole täydellisiä. Scanfil Oyj eikä kukaan yhtiön palveluksessa oleva henkilö ei 
anna sijoitusmuistion informaatiolle virheettömyystakuuta. Kaikki seikat, jotka 
tulevat juridisesti sitoviksi, kirjataan myyjän ja ostajan väliseen kauppakirjaan ja 
muihin sopimuksiin.  
 
Scanfil Oyj varaa oikeuden käydä neuvotteluja useiden potentiaalisten ostajien 
kanssa samanaikaisesti. Scanfi varaa oikeuden muutoksiin missä tahansa tämän 
sijoitusmuistion tiedoissa ja/tai kaupan ehdoissa, riippumatta siitä missä 
muodossa ne on esitetty tässä sijoitusmuistiossa. Scanfil Oy:llä ei ole 
velvollisuutta hyväksyä yhtään tarjousta. 
 
 
 
  


